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Comisia pentru administratie publica
Nr. XXX/160/21.05.2024

RAPORT

asupra Propunerii legislative pentru modificarea Legii 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor

(L230/2024)

In conformitate cu prevederile art.70 din Regulamentul Senatului, republicat,
Comisia pentru administratie publici, prin adresa nr. L230/2024, din data de
15.04.2024, a fost sesizatd de citre Biroul permanent al Senatului, in vederea dezbaterii
si elabordrii raportului asupra Propunerii legislative pentru modificarea Legii
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, inifiata de: Andrei Alexandru-loan -
deputat PNL; Biltiretu Viorel - deputat USR; Benchescu-Pecingina Claudia - deputat PNL;
Calista Mara-Daniela - deputat PNL; Cazan Laurentiu-Nicolae - deputat PNL; Cupsa loan -
deputat PNL; Figirdsian Valentin-Ilie - deputat PNL; Ignat Ion Alin Dan - deputat PNL;
Kiss Janos - deputat PNL; Morar Olivia-Diana - deputat PNL; Ozmen Oana-Marciana -
deputat PNL; Predescu Ana-Loredana - deputat PSD; Sirmas loan-Sabin - deputat PNL;
Tutd George-Cristian - deputat PNL.

Prezenta propunere legislativid are ca obiect modificarea Legii nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, cu scopul de a moderniza si eficientiza procesul de
convocare si desfisurare a adundrilor generale ale asociatiilor de proprietari.

Potrivit Expunerii de motive, "prin introducerea posibilitdtii de comunicare
electronici a convocirilor, se urmireste facilitarea accesului membrilor la informatiile si
deciziile importante ce i privesc. De asemenea, transmiterea hotdrarilor prin mijloace
electronice completeazi si modernizeazd procesul de inregistrare si comunicare a
acestora, asigurandu-se ci informatiile sunt accesibile si pentru cei care prefera canalele
de comunicare digitale. Prin aceste modificari se urmdreste cresterea transparentei,
eficientei si accesibilititii in functionarea asociatiilor de proprietari, contribuind la o
guvemanti mai buni si la satisfacerea nevoilor membrilor comunitafii.”



Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil cu observatii si propuneri.

Consiliul Economic si Social a analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz
favorabil.

Comisia juridica, de numiri, disciplind, imunitati si validari a transmis un aviz
favorabil.

Comisia pentru comunicatii, tehnologia informatiei si inteligenta artificiala a
transmis un aviz favorabil.

Guvernul, prin punctul de vedere transmis, sustine adoptarea prezentei
initiative legislative.

In sedinta din 21 mai 2024, desfisurata la sediul Senatului si online, membrii
Comisiei pentru administratie publicd au analizat propunerea legislativa, punctele de vedere,
avizele si amendamentele primite si au hotdrat, cu majoritatea voturilor celor prezenti,
adoptarea unui raport de admitere cu amendamente admise, prevazute in anexa care face
parte integrantd din prezentul raport.

fn raport cu obiectul de reglementare, propunerea legislativd face parte din
categoria legilor ordinare si urmeaza a fi supusa votului in conformitate cu prevederile art.76
alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicata.

Potrivit prevederilor art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei, republicatd si ale
art.92, alin.(7), pct.1 din Regulamentul Senatului, republicat, Senatul este prima Camera
sesizata.

Comisia pentru administratie publicd supune Plenului Senatului, spre dezbatere si
adoptare, raportul de admitere cu amendamente admise si propunerea legislativa.

PRESEDINTE, SECRETAR,

Senator CSASZAK Karoly Zsolt ~Senator Maricel POPA



Anexa la raportul nr.XXX/160/21.05.2024

AMENDAMENTE ADMISE

la Propunerea legislativa pentru modificarea Legii 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor

L230/2024
Nr. Legeanr.196/2018 Forma initiatorului Amendamente admise Motivare/Observatii
Crt.
1. Articol unic Articol unic Amendament admis cu

joritate d turi
Legea 196/2018 privind infiintarea, | Legeanr.196/2018 privind Infiintarea, majoriiate de votiint

organizarea si functionarea asociatiilor de | organizarea si functionarea asociatiilor Amendament de tehnici

proprietari si administrarea | de  proprietari si administrarea legislativi
condominiilor se modifica si va avea | condominiilor se modifici si va avea
urmatorul cuprins: urmadtorul cuprins:

Autori: Membrii grupului PNL din cadrul
Comisiei pentru administratie publicd

2. Art. 30 La articolul 30, dupa alin. (2) se | Amendament admis cu
introduce un nou alineat, alin.(21) cu | majoritate de voturi
urmatorul cuprins :

(2) Notificarea prevazuta Pentru  claritate  si
laalin. (1)se face in scris in coerentd legislativda cu
termen de 10 zile de la modificadrile propuse mai
schimbarea intervenit3, de la jos.

luarea in spatiu, respectiv de la

Nemodificat




semnarea contractului de

inchiriere/comodat.

(21) Proprietarii din condominii au
obligatia si comunice, in scris,
presedintelui asociatiei de
proprietari datele de contact la care
acestia pot fi anuntati/convocati
prin orice mijloc de comunicare
legal acceptat, inclusiv in format
electronic, in conditiile art. 47 alin.
(4) si art. 48 alin. (2) si (3) asupra
oricirei adunari generale a
asociatiei de proprietari. Prin
mijloace de comunicare legal
acceptate se intelege orice mijloc de
comunicare prevazut de legislatia in
vigoare care constituie mijloc de
proba admis de lege.

Autori: Membrii grupului PNL din cadrul
Comisiei pentru administratie publicd

Art. 47

(4) Proprietarii sunt anuniati,
prin afisare la avizier si pe baza
de tabel nominal convocator
sau, in cazul proprietarilor
care nu au fost anuntati, pe
baza tabelului nominal
convocator, prin posta cu
scrisoare recomandata, cu
continut declarat si
confirmare de primire,
asupra oricdrei adunari
generale a asociatiei de

1. Art. 47, alin (4) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

(4) Proprietarii sunt anunfati, prin afisare
la avizier si pe baza de tabel nominal
convocator sau printr-un mijloc de
comunicare electronica stabilit prin
regulamentul prevazut la Art. 22 alin
(1), asupra oricarei adundri generale a
asociatiei de proprietari, cu cel putin 10
zile Tnainte de data stabilitd, inclusiv cu
privire la ordinea de zi a adunarii
generale, cu exceptia adunarilor generale
extraordinare sau a adundrilor generale
reconvocate care se pot convoca, in

Art. 47, alin (4) se modifica si va
avea urmatorul cuprins:

(4) Proprietarii din condominiu sunt
anuntati, prin afisare la avizier si pe
baza de tabel nominal convocator sau,
in cazul proprietarilor care nu au
fost anuntati pe baza tabelului
nominal convocator, prin posta cu
scrisoare recomandata, cu continut
declarat si confirmare de primire
sau prin orice alt mijloc de comunicare
legal acceptat, inclusiv in format
electronic, utilizind datele de
contact comunicate in temeiul art.

Amendament admis cu
majoritate de voturi

Reformulare pentru
claritate si  coerenta
legislativa in
concordanta cu

prevederile propuse la
art. 30 alin. (21)

Trimiterea la mijlocele de
comunicare electronica
stabilite prin




proprietari, cu cel putin 10 zile
inainte de data stabilits,
inclusiv cu privire la ordinea de
zi a adundrii generale, cu
exceptia adundrilor generale
extraordinare sau a adunarilor
generale reconvocate care se
pot convoca, 1n conditiile
prevazute laalin. (3), cu cel
putin 3 zile inainte de data
stabilita.

conditiile prevazute la alin. (3), cu cel
putin 3 zile Tnainte de data stabilita.

30 alin. (21), asupra oricdrei adunari
generale a asociatiei de proprietari, cu
cel putin 10 =zile fnainte de data
stabilita, inclusiv cu privire la ordinea
de zi a adunarii generale, cu exceptia
adundrilor generale extraordinare sau
a adunarilor generale reconvocate care
se pot convoca, in conditiile prevazute
la alin. (3), cu cel putin 3 zile inainte de
data stabilita.”

Autori: Membrii grupului PNL din cadrul

regulamentul prevazut la
art. 22 alin. (1) este
formulata In mod eronat
deoarece norma in
vigoare nu stabileste ca
regulamentul de
condominiu contine sau
prevede mijloacele de
comunicare electronica
ale proprietarilor din
condominiu.

Mai mult, intentia de
eliminare a posibilitatii
notificarii proprietarilor
prin postd cu scrisoare
recomandata, cu continut
declarat si confirmare de
primire, asupra oricarei
adundri  generale a
asociatiei de proprietari
nu este clara si motivata

Astfel, procedura de
notificare a
proprietarilor prin posta
ar trebui avuta in vedere
in situatiile In care unii
dintre acestia nu detin
sau nu utilizeaza mijloace

de comunicare
electronica.
Pentru ca initiativa

legislativa sa aiba efect,

Comisiei pentru administratie publicd este necesar a se
mentiona in cuprinsul
Legii nr.  196/2018




dreptul proprietarilor de
a fi informati de catre
organele de conducere
ale asociatiei de
proprietari prin sisteme
electronice si obligatia
transmiterii de catre
acestia a datelor de
contact la care pot fi
informati cu privire la
convocarea adunarilor
generale.

Este imperios necesar ca
mijloacele de comunicare
electronicd avute in
vedere in proiectul de act
normativ. sa constituie
mijloace de proba admise
de legislatia In vigoare.

Art. 48

(3) La adunarea generala
reconvocati, daca  exista
dovada ca toti membrii

asociatiei de proprietari au fost
convocaji pe baza de tabel
convocator sau prin posta cu
scrisoare recomandata, cu
continut declarat si
confirmare de primire, si
prin  afisare la  avizier,

2.Art. 48, alin (3) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

(3) La adunarea generald reconvocata,
daca exista dovada ca toti membrii
asociatiei de proprietari au fost convocati
pe baza de tabel convocator, prin afisare
la avizier sau printr-un mijloc de
comunicare electronica stabilit prin
regulamentul prevazut la Art. 22 alin
(1), hotararile pot fi adoptate, indiferent
de numarul membrilor prezenti, prin
votul majoritatii acestora.

Art. 48, alin (3) se modifica si vaavea
urmatorul cuprins:

(3) La adunarea generala reconvocatg,
daca existd dovada ca toti proprietarii
au fost convocati pe baza de tabel
convocator sau prin posta cu
scrisoare recomandata, cu continut
declarat si confirmare de primire
sau prin orice alt mijloc de comunicare
legal acceptat, inclusiv in format
electronic, utilizind datele de
contact comunicate in temeiul art.

Amendament admis cu
majoritate de voturi

Pentru corelarea celor
doua modificari propuse
mai sus.




hotdrarile pot fi adoptate,
indiferent de numarul
membrilor prezenti, prin votul
majoritatii acestora.

30 alin. (21) si prin afisare la avizier,
hotararile pot fi adoptate, indiferent de
numadrul membrilor prezenti, prin votul
majoritatii acestora.

Autori: Membrii grupului PNL din cadrul
Comisiei pentru administratie publicd

Art. 49
(5) Hotdrarile adunarilor
generale se consemneaza,

numai in timpul sedintei, In
registrul unic de procese-
verbale al asociatiei de
proprietari, se semneaza de
catre toti membrii prezenti ai
adunarii generale, de
cenzor/comisia de cenzori si
se afiseaza la avizier.

3. Art. 49, alin (5) se modifica gi va avea
urmatorul cuprins:

(5) Hotararile adundrilor generale se
consemneaza, numai In timpul sedintei, in
registrul unic de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneaza de
citre presedintele asociatiei de
proprietari, membrii Comitetului
Executiv, cenzor sau, dupa caz, Comisia
de Cenzori si secretarul Adunarii
Generale, si se afiseaza la avizier si se
transmite  printr-un mijloc de
comunicare electronica stabilit prin
regulamentul prevazut la Art. 22 alin

(1).

Art. 49, alin (5) se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

(5) Hotararile adunarilor generale se
consemneazd, numai In timpul sedintei,
in registrul unic de procese-verbale al
asociatiei de proprietari, se semneaza
de cdtre toti membrii prezenti ai
adunarii generale, de
cenzor/comisia de cenzori, se
afiseaza la avizier si se comunica
tuturor proprietarilor din
condominiu prin orice alt mijloc de
comunicare legal acceptat, inclusiv in
format electronic, utilizind datele
de contact comunicate in temeiul art.
30 alin. (21).

Autori: Membrii grupului PNL din cadrul
Comisiei pentru administratie publica

Amendament admis cu
majoritate de voturi

Pentru corelarea celor
doud modificari propuse
mai sus.






